o EBEENEUENET) oumnesm = L4 A A LA LA 4 B L1 |

,Sanierungsbedirftige Wohn-
bauten in Mischbauweise
(Mauerwerks-, Holz- oder Fach-
werkarbeiten)

in der ehemaligen DDR" -
Forschungsvorhaben, gefordert
mit Mitteln des
Bundesministeriums fiir
Raumordnung, Bauwesen und
Stddtebau, Projekt-Nr. E - 91/5

In dem Bestreben nach addquaten
Wohnbedingungen steht man in
den neuen Bundeslandern vor
giner immensen Arbeitsaufgabe.
Werden dabei auch die 6kologi-
sche Aspekte der Stadt- und Dorf-
erneuerung und der jetzt schon
beachtliche Bedarf an Wohnungen
berlicksichtigt, kommt der Reakti-
vierung des Altwohnbestandes
kiinftig eine Schliisselrolle zu.
AufBerdem bietet sich damit eine
historische Chance, kulturhistori-
sches Erbe zu bewahren. Insge-
samt fehlen fiir diese Reaktivie-
rung differenzierte Kenntnisse zur
Priifung der Sanierungswiirdigkeit
und zu den Mdglichkeiten der
Instandsetzung von Holzbauteilen.
Der im Ergebnis des o. g. For-
schungsvorhabens erarbeitete
Bericht systematisiert die vielfdl-
tige Anwendung von Holzkon-
struktionen auf der Grundlage der
historischen Struktur der vorhan-
denen Wohngebdude (siehe
hierzu Teil 1 dieses Beitrags in
bau-zeitung 6/1993), analysiert
die typischen Bauschdden und
zeigt die in der Praxis bewdhrten
Sanierungs- und Instandset-
zungsldsungen. Der vorliegende
2. Teil des Artikels geht auf die
konkrete Situation in den neuen
Bundesldndern ein und deutet
einige Sanierungsmethoden an.
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Die Beschreibung und Klassifi-
zierung des Bauzustandes der
vorhandenen Bausubstanz
erfolgte unter Anlehnung an die in
der ehemaligen DDR fiir Mehrfa-
milienhéuser gesetzlich festge-
schriebenen vier Bauzustandsstu-
fen. Bauzustandsstufe 1 charakte-
risiert einen guten Erhaltungszu-
stand. Es sind nur instandhaltende
Mafnahmen erforderlich. Bauzu-
standsstufe 2 wird bei der Vorlage

geringer Schiden, bei einem Ver-
schleifgrad bis 25 % erteilt. Ein-
zelne untergeordnete Bauteile
besitzen eine verminderte Trag-
fahigkeit. Hier sind kleinere
Instandsetzungsarbeiten erforder-
lich. Bauzustandsstufe 3 kenn-
zeichnet schwere Schéden in
groflen Bereichen der Holzkon-
struktion, der VerschleiBgrad
betréigt 26 bis 50 %. Es ist ein
Instandsetzungsprojekt erforder-
lich. Bauzustandsstufe 4 besagt,
daB die Funktions- und Standsi-

cherheit fraglich sind und eine
weitere Nutzung der Konstruk-
tion in der jetzigen Form nicht
moglich ist. Zur Wiederherstel-
lung der Nutzungsfahigkeit sind
umfangreiche Instandsetzungs-
maBnahmen erforderlich.
Untersuchungen an Mehrfami-
lienhdusern ergaben, daf der
Anteil der Bausubstanz in der
Kategorie Bauzustandsstufe 3
und 4 innerhalb von zehn Jah-
ren von 20 bis 21 % auf 40 bis
51 % angestiegen ist. Etwa 80
% der Mehrfamilienhéduser wei-
sen heute geringe bis schwere
Schiden (Bauzustandsstufe 2
und 3) auf (Bild 1).

Bei Ein- und Zweifamilien-
hdusern weisen etwa 68 %
geringe bis schwerwiegende
Schéden auf (Bild 2). Ursache
fiir den besseren Erhaltungszu-
stand ist ein hoherer Anteil an
Privatbesitz als bei Mehrfami-
lienhédusern.

Schitzungen zufolge liegt die
Zahl der unbewohnbar gewor-
denen oder abbruchreifen Woh-
nungen bei 700 000. Insgesamt
zeigen die Bauzustandsuntersu-
chungen, dal} etwa 85...95 % der
Wohnhduser erhaltungswiirdig
sindund nur5...15 % abgerissen
werden miifiten. Ein Vergleich
mit den alten Bundesldndern in
dieser Form ist infolge einer
nicht gleichartigen Bewertung
der Bausubstanz nach dem bis-
herigen Stand der Untersuchun-
gen nicht méglich,

Die Untersuchungen an Mehrfa-
milienhdusern haben weiterhin
gezeigt, daB sich die fiir den
Erhaltungszustand wesentlichen
Bauschédden wie folgt verteilen:
Etwa 60 % aller Bauschéden tre-
ten im Erd- und Kellergeschof3
auf und 40 % im Bereich der
Obergeschosse bzw. im Dach-
geschoB. Die Hauptursache die-
ser Schéden resultiert aus einer
mangelhaften Erhaltung. Eine
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analoge Verteilung der
Bauschéden erhilt man auch bei
Fachwerkbauten oder Ein- und
Zweifamilienhdusern. Der
grofte Teil der Schaden wird
fast  ausschlieBlich  durch
Feuchte von aufen oder innen
verursacht. Eine hohe, lang
anhaltende  Bauwerksfeuchte
hat aber einen wesentlichen Ein-
fluB auf die Zerstdrung von ver-
bautem Holz durch biotische
Schidlinge. Héufigste Vertreter
sind Hausbock und Nagekéfer
unter den holzzerstorenden
Insekten sowie Echter Haus-
schwamm, Weiller Poren-
schwamm und Brauner Keller-
schwamm unter den pflanzli-
chen Schaderregern (Bild 3).

Problembereich
Holzhalkendecke

Die Holzbalkendecke ist als
primér lastabtragendes Bau-
teil bei falscher und sorgloser
Ausbildung sowie mangeln-
der Wartung besonders scha-
densanfillig. Nach den Schi-
den an Dachkonstruktionen
machen die Schéiden an Holz-
balkendecken mit 20 % in den
alten und 29 % in den neuen
Bundesldndern einen in der
Sanierung von Holzkonstruk-
tionen bedeutenden Anteil
aus. Die Folgeschiden, resul-
tierend aus nicht fachgerech-
ter Sanierung von Balkenk&p-
fen, decken ebenfalls den
Mangel an in der Praxis
bewihrten etablierten Losun-
gen auf.

Konstruktiv bedingte Schiden
sind iiberwiegend im Aufla-
gerbereich der Balkenkopfe in
den AuBenwidnden zu ver-
zeichnen. Sofern die erforder-
liche Beliiftung am Balkenauf-
lager oder den einzelnen
Deckenfeldern nicht gewdihr-
leistet wird, ist bei Kondens-
wasserbildung eine erhohte
Holzfeuchtigkeit zu erwarten.
Besonders  schadensanfillig
sind auch Decken unter NaB3-
bereichen wie Wasch- und
Spiilbecken oder Duschzellen
und im Bereich undichter
Dachhaut (Bild 4).

Die erforderlichen Instandset-
zungsmafBnahmen richten sich
nach Schadensursache, -be-
reich (Auflager/Feld), Schidi-
gungsgrad, Konstruktionsart
(Deckenaufbau, Auflageraus-
bildung) und Anforderungen
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an die nachfolgende Gestal-
tung (verkleidete oder sicht-
bare Deckenbalken, denkmal-
pflichtige Auflagen usw.), wie
es Bild 6 zeigt.

In /1/ sind die vorhandenen
Sanierungs- und Instandset-
zungslosungen, geordnet fiir
leichte bis mittlere und
schwere Schéden, tabellarisch
dargestellt und unter Aspekten
der praktischen Anwendbar-
keit, des erforderlichen Auf-
wandes und der Auswirkungen
hinsichtlich Brand-, Schall-
und Wirmeschutz bewertet
worden.

Als Beispiel soll hier eine
Moglichkeit der Deckenin-
standsetzung angefiihrt wer-
den, deren Anwendung bei
einer geplanten Umnutzung
eines Gebidudes geeignet ist
(Bild 7). Bei der Holz-Beton-
Verbunddecke kann durch

Verbund einer Stahlbeton-
platte mit den Deckenbalken
eine Erhohung der Tragfihig-
keit und Steifigkeit gegeniiber
der vorherigen Losung reali-
siert werden. Dabei istes u. U.
moglich, die Tragfdhigkeit zu
verdoppeln und die Steifigkeit
zu verdreifachen.

Problembereich Dach

Die Dachkonstruktion  ist
Bestandteil des gesamten Bau-
gefiiges, bei Fachwerkbauten
noch stérker als bei Mischbau-
werken.

Schidden an der tragenden
Dachkonstruktion konnen zu
Folgeschdden im Wand- und
Deckengefiige fiihren, die hier
durch Uberlastung oder Last-
umlagerung hervorgerufen
werden. Daher ist die Erfas-

sung des statischen Aufbaues
und des sich einstellenden
Krifteverlaufs eine entschei-
dende Grundlage fiir die fach-
gerechte Planung der
Instangsetzungsmaﬁnahmen.

Ein statischer Nachweis sollte
immer Bestandteil der Instand-
setzungsplanung sein. Dabei
miissen  Kraftumlagerungen,
Steifigkeitsverteilung der héu-
fig vielfach statisch unbestimm-
ten Systeme und die elastischen
Auflager und Knotenpunkte
Beriicksichtigung finden.
Resultierend aus dem Bedarf
der Nutzung des Dachraumes
dndern sich auch die bauphysi-
kalischen Anforderungen bzw.
Belastungen an den Dachraum
und somit auch an die Dach-
konstruktion.

Wie die Untersuchungen
gezeigt haben, liegt die grofte
Schwachstelle der Dachkon-
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struktion im Traufpunkt, wo
die Dachsparren auf Decken-
balken bzw. auf FufBpfetten
aufsitzen.

Auch hier ist die Hauptursache
unzuldssig hohe sténdige
Holzfeuchte, in deren Folge
ein biotischer Befall einsetzt,
der zur Schédigung und letzt-
endlich bis zum Verlust der
Standsicherheit der Holzbau-
teile fithren kann.
Grundsétzlich sind die Sanie-
rungstechniken unter Verwen-
dung von Holz und Holzwerk-
stoffen zu bevorzugen, auf-
grund gleicher bauphysika-
lischer Eigenschaften und der
einfachen bzw. der an einen
unterschiedlichen  Schadens-
grad anpaflbaren handwerkli-
chen Realisierung. Bild 8 ver-
anschaulicht eine der in /1/
zusammengestellten in der
Praxis bewdhrten Varianten
zur Instandsetzung eines Dach-
fuBes bei einem Pfettendach
durch Erneuerung der FuB-
schwelle und Anlaschung an
Sparren und Deckenbalken mit
angenagelten Bohlen.

Problembereich
Fachwerk

Aufgrund der Bauwerksspezi-
fik ist ein Globalkonzept zur
Erhaltung und Instandsetzung
nicht moglich. Dies gilt insbe-
sondere, wenn es sich um ein
Baudenkmal handelt. Erstel-
lung, Pflege und Instandset-
zung von Fachwerken bediir-
fen grundlegender Eigenschaf-
ten des Baugefiiges Fachwerk
und der verwendeten natiirli-
chen Baustoffe, insbesondere
des Werkstoffes Holz.

Problembereiche des Fach-
werks sind das Holzgefiige in
seiner Gesamtstruktur, Aus-
steifung und Anschliisse der
Einzelbauteile, die Ausfachun-
gen, Fugen zwischen Holz und
Ausfachung und der Ober-
flichenschutz des Holzes und
der Gefache. Auf eine ausfiihr-
liche Beschreibung aller Pro-
blemfelder wurde in /1/ ver-
zichtet, da z. Z. eine Reihe von
Forschungsvorhaben unter
Leitung des BMFT durchge-
fiihrt werden. Die in/1/ gezeig-

ten Losungen beschridnken
sich auf die Instandsetzung der

Holzkonstruktion, gegliedert
nach Bauteilen bzw. nach Bau-
teilanschliissen (Knotenpunk-
ten).

Zu bevorzugen ist auch hier in
jedem Fall die zimmermanns-
méBige Reparatur oder Aus-
wechslung in Anlehnung an
die historischen Verbindungs-
techniken unter Beachtung
baulicher Mafnahmen des
Holzschutzes. Ein Beispiel fiir
den teilweisen Ersatz von
Fachwerkhdlzern zeigt Bild 8.
Geht man von der globalen
Bauzustandseinschdtzung der
Gebiude aus, so weisen schiit-
zungsweise etwa 23...28 Mill. m’
in Ein- und Zweifamilienhdu-
sern verbautes Holz sowie
18...22,5 Mill. m* in Mehrfa-
milienhdusern verbautes Holz
leichte bis schwere Schiden
auf, die parallel mit der Durch-
fithrung von Modernisierungs-
mafnahmen oder auch geson-
dert instandzusetzen sind.
Somit sind in den neuen Bun-
desldndern etwa 40...50 Mill.

Zerstirter Deckenbereich
unter undichter Dachhaut
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m’ des in Wohngebduden ver-
bauten Holzes sanierungsbe-
diirftig.

Zwischen- Sparrenlaschen Eine weitere Spezifizierung
holz . des Sanierungsbedarfs ist z. Z.
a @ nicht méglich, da differenzier-
/ tere statische Aussagen zu den
g;g:iﬁht ~Z Lingshohls Schiden in Abhﬁqgigkeit vom
anlaschung & (unter- Baualter oder beziiglich regio-

I s arrengsiﬂ?l?tilt) naler Unterschiede fehlen.
schiebling 4—Ball[<)enschnitt Insgesamt ist festzustellen:
(Restbalken) Eine grundlegende Aufgabe
Wiirme- pre—— ' besteht jetzt in der Erarbeitung
démmung ! T %E von Kriterien zur Beurteilung
neues : L SR der Holzkonstruktion und in
massives 7 . ! vicoar .
Gasims A Zwischenholz der Bewertung praxisgerechter
b) A /_ Verfahren zur Verbesserung
Schnitt Y T<:\/Y N der Trag- und Funktionsfdhig-
Draufsicht i {@c::—j keit unter Beachtung bauphy-
Balkenlaschung 11 Ju i\\ ] sikalischer und brandschutz-
technischer ~ Anforderungen.
Instandsetzung eines DachfuBes bei einem Pfettendach Dabei geht es auch darum, aus
den Sanierungsfehlern der

Die Beseitigung und Verwer-
tung von Hausmiill und ande-
ren Abfallprodukten ist zu
einem ernsten Problem gewor-
den. Die Schwierigkeit der
Durchfiihrung effektiver
Recycling-Konzepte beweist
die jlingste Diskussion um den
,»Griinen Punkt”. Zur Vermei-

dung iberquellender Haus-
miilldeponien und tiberlasteter
Verbrennungsanlagen  trigt

zunehmend die Kompostie-
rung organischer Abfille bei.
Je nach Kompostart und Rotte-
verfahren entstehen teilweise
hohe Konzentrationen von
Ammonium, Chloriden u.i.,
die selbst die Verwendung von
Edelstdhlen mitunter in Frage
stellen. Optimale Vorausset-
zungen fiir Uberdachungen
von Kompostieranlagen bieten
fastalle einheimischen Holzar-
ten. Sie sind gegen die meisten
aggressiven Medien wider-
standsfdhig, ohne daf sie vor-
behandelt werden miifiten.
Gelingt es, Konstruktionen mit
einem moglichst geringen
Stahlanteil herzustellen, ist die
langfristige, schadensfreie
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aggressiv=-chnemisches Alime
Standhaftigkeit solcher Hal- der  Brettschichtteile  zu
lentragwerke gesichert. Die beriicksichtigen. Eine Imprig-

nierung wird gemif der DIN
68 800 am besten auf Olbasis
vorgenommen.

Fiir hoher belastete Bauteile ist
eine Durchimprignierung der
Holzquerschnitte erforderlich.
Dies 148t sich durch die Ver-
wendung von Furnier-Schicht-
holz erreichen, das aus 3 mm
dicken Fichtenschilfurnieren
zu groflen Platten oder Balken
verleimt wird. Durch den Her-
stellvorgang entsteht eine Viel-
zahl von sog. Schilrissen, die
vollkommen von Imprignier-
mitteln durchdrungen werden
konnen. Dies erfolgt im Kes-
seldruckverfahren und kann
sowohl mit Mitteln auf Ol- wie
auch auf Salzbasis erfolgen.
Neben den angesprochenen
Bogensystemen konnen auch
eventuell erforderliche Stiitzen
in Holz hergestellt werden. Bei
geringeren Spannweiten und
Stiitzenabstinden ist es sinn-
voll, die Holzmastenbauweise
anzuwenden, wobei kessel-
druckimprignierte und im
Boden/Luftbereich perforierte

Verwendung  hochwertigen
Brettschichtholzes ist seit lan-
gem Stand der Technik, tra-
gende Bogensysteme haben
sich als hochst funktionell und
wirtschaftlich erwiesen.

Teilweise bei Verrottungspro-
zessen  entstehende  hohe
Raumtemperaturen  kdnnen
von Holzkonstruktionen ohne
Schaden bewiltigt werden.
Problematischer  ist  die
extreme Luftfeuchtigkeit (bis
zu 100 %). Eine Moglichkeit
zur  Vermeidung  bieten
abgehingte Decken, hier kann
eine sorgfiltig verarbeitete
Dampfsperre die anfallende
Luftfeuchtigkeit von der tra-
genden Struktur fernhalten. In
Bereichen —mit  geringerer
Feuchtigkeit, insbesondere bei
nicht geschlossenen Hallentei-
len, kann Brettschichtholz
ohnehin freiliegend eingesetzt
werden. Im Vergleich zu ande-
ren Gebduden ist die immer
noch relativ hohe Ausgleichs-
feuchte bei Produktion, Zwi-
schenlagerung und Montage

alten Bundeslidnder zu lernen
und diese moglichst nicht zu
wiederholen.
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Rundholzmasten  eingesetzt
werden. Diese sehr wirtschaft-
liche Losung erspart kompli-
zierte und teure Fundamentie-
rungen, die durch die aggres-
sive Zusammensetzung von
Kompost und Sickerwissern

erhebliche SchutzmaBnahmen -

zur Vermeidung von Korro-
sion der Stahlbewehrung erfor-
dern.
Spédtere Umbauten, die z.B.
durch Anderungen der
Maschinentechnik  erforder-
lich werden, sind ohne Schwie-
rigkeiten und mit geringen
Kosten durchfiihrbar. Zusitz-
lich bietet Holz auch einen
mechanischen Schutz gegen
Beschiddigungen durch Stapel-
und Lagergerite. Im Hinblick
auf den Brandschutz kann
ohne zusitzliche Aufwendun-
gen der Dach-, Decken- und
Wandaufbau feuerhemmend
(F30 und F60) konstruiert wer-
den. Schaumschicht bildende
Anstriche fiir Stahlteile wiren
unter den beschriebenen kli-
matischen Verhiltnissen nicht
sinnvoll.

Dipl.-Ing. Karl Moser



